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 9316در مرداد  مسکنبازار  تحولات خلاصه

 شناسنامه گزارش:

 1931تاریخ انتشار: شهریور ماه  دفتر: معاونت پژوهشی، دفتر آمار و پایش اقتصادی

 -ناظران علمی:  سارا پورادبیتهیه و تدوین: 

 

 

 :چکیده

 :است زیر شرح به 6931مرداد  در مسکن بازار تحولات ترینمهم

  درصدی که در ماه تیر داشته است در ماه مرداد به بالاترین حد خود در طول  5.2تعداد معاملات مسکن برخلاف کاهش

درصد  1.6ان ( رسید. اما با این وجود نسبت به ماه مشابه سال قبل به میز6939چهار سال گذشته )به استثنا اردیبهشت 

 باشد.افزایش یافت که چندان قابل توجه نمی

 

 در کاهش معاملات مسکن دارد قابل توجهی  نقش( بانکی سپرده سود نرخ و اوراق سود نرخ از اعم) بالا سود هاینرخ

ق شود موفکه سیاست جدید بانک مرکزی دهد و در صورتیگذاران افزایش میزیرا جذابیت بازار بانکی را برای سرمایه

 هایتوان انتظار داشت میزان معاملات مسکن در ماهنرخ سود تعادلی در اقتصاد را بطور قابل توجهی کاهش دهد می

 آینده افزایش یابد و در بازار مسکن تحرک ایجاد کند.

 

  رشد قیمت درصد افزایش یافته است. مقایسه  1.9قیمت مسکن شهر تهران در ماه مرداد نسبت به ماه مشابه سال قبل

درصدی قیمت حقیقی مسکن در ماه  5.9مسکن و نرخ تورم نقطه به نقطه شاخص قیمت مصرف کننده حاکی از افت 

 تیر نسبت به ماه مشابه سال قبل است.

 

 نه تنها از نرخ سود اوراق درصد رسیده است که  1.69ماه سال جاری به  مرداددر شهر تهران در  6نرخ بازدهی مسکن

باشد. این شکاف همچنان مانع از حرکت جریان تر میدرصد( نیز پایین 62)د سپرده بانکی سو رسمی نرخبلکه حتی از 

  .شودبه سمت بازار مسکن می سرمایه

                                                           
 .است شده محاسبه بهای دریافتیاجاره متوسط و ملک ارزش میزان افزایش اساس بر مسکن بازدهی نرخ 1
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 :در شهر تهران مسکنو قیمت  معاملاتتعداد  -9

 

 : تعداد معاملات واحدهای مسکونی در شهر تهران )واحد(1نمودار 

 
 )درصد(در شهر تهران : رشد تعداد معاملات واحدهای مسکونی نسبت به ماه مشابه سال قبل  2نمودار

 

 

  به بالاترین حد خود  مرداددر ماه درصدی که در ماه تیر داشته است  5.2برخلاف کاهش مسکن  معاملاتتعداد
نسبت به ماه مشابه سال  اما با این وجود (6)نموداررسید( 6939سال گذشته )به استثنا اردیبهشت  چهاردر طول 

 باشد.قابل توجه نمیچندان  که یافت افزایشدرصد  1.6به میزان  قبل

 

 در کاهش معاملات مسکن قابل توجهی  نقش( بانکی سپرده سود نرخ و اوراق سود نرخ از اعم) بالا سود هاینرخ
که سیاست جدید بانک مرکزی در صورتیو دهد گذاران افزایش میجذابیت بازار بانکی را برای سرمایهدارد زیرا 

توان انتظار داشت میزان معاملات موفق شود نرخ سود تعادلی در اقتصاد را بطور قابل توجهی کاهش دهد می
 های آینده افزایش یابد و در بازار مسکن تحرک ایجاد کند.مسکن در ماه
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  ج.ا.ا منبع: بانک مرکزی

 

  ج.ا.ا منبع: بانک مرکزی
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 مصرف تقیم شاخص نقطه به نقطه تورم و قبل سال مشابه ماه به نسبت تهران شهر در بنا زیر مربع متر یک قیمت متوسط رشد: 2مودارن

 (درصد) کننده

 

  درصد افزایش یافته است. مقایسه رشد  1.9نسبت به ماه مشابه سال قبل  مردادقیمت مسکن شهر تهران در ماه
درصدی قیمت حقیقی  5.9شاخص قیمت مصرف کننده حاکی از افت  نقطه به نقطه قیمت مسکن و نرخ تورم

 شدر تورم شاخص قیمت مصرف کننده واما فاصله بین  نسبت به ماه مشابه سال قبل است. مردادمسکن در ماه 
 6932 ماهدر طول یک سال گذشته به جز در دیرشد قیمت حقیقی مسکن  .قیمت مسکن در حال کاهش است

 منفی بوده است.

 

 ساختمان: در گذاریسرمایه -2

 ماه  مرداددر شهر تهران در  5نرخ بازدهی مسکن
. چنانکه در درصااد رسااید 69.1سااال جاری به 

هده می  بازار   نمودار مشاااا بازدهی  شاااودر نرخ 
مسکن با میانگین موزون نرخ سود اوراق تأمین   

فاصااله زیادی دارد و نه تنها از نرخ سااود  9مالی
رساامی سااود سااپرده    اوراق بلکه حتی از نرخ

باشاااد. این تر میدرصاااد( نیز پایین 62بانکی )
سرمایه شکاف همچنان م   انع از حرکت جریان 

  شود.به سمت بازار مسکن می

 : مقایسه نرخ بازدهی مسکن و میانگین موزون نرخ سود اوراق9نمودار

 

 

 اجاره بها: -3

                                                           
 .است شده محاسبه دریافتی بهایاجاره متوسط و ملک ارزش میزان افزایش اساس بر مسکن بازدهی نرخ 2
 .باشدهای بازدهی اوراق کوتاه مدت و بلندمدت میمیانگین موزون نرخ سود اوراق یک میانگین وزنی از نرخ 3

6.3

8.6

1.0

-4

0

4

8

12

13
95

/0
1

13
95

/0
2

13
95

/0
3

13
95

/0
4

13
95

/0
5

13
95

/0
6

13
95

/0
7

13
95

/0
8

13
95

/0
9

13
95

/1
0

13
95

/1
1

13
95

/1
2

13
96

/0
1

13
96

/0
2

13
96

/0
3

13
96

/0
4

13
96

/0
5

رشد قیمت مسکن تهران
(درصد)رشد نقطه به نقطه شاخص قیمت مصرف کننده 

(ماه به ماه گذشته)رشد قیمت مسکن تهران 
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نرخ بازدهی مسکن
میانگین موزون نرخ سود اوراق تامین مالی

 / محاسبات محققج.ا.ا بانک مرکزی منبع : 

 منبع : محاسبات محقق 
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 مصرف کننده )درصد( متیشاخص قنقطه به نقطه  و نرخ تورم کشور یبهااجاره متوسط نقطه به نقطه  رشد: 5ر نمودا

 
 

 د رش. است مسکن قیمت نوسانات  طورهمین و کنندهمصرف  قیمت شاخص  تورم نرخ تأثیر تحت بهااجاره تغییرات
صرف    پایین سبت به تورم م سکن ن شده تا در طول ماه   تر قیمت م سبب  شد اجاره   کننده  شتهر عمدتاً ر  هابهای گذ

صرف  شد.  کمتر از نرخ تورم م صرف کننده    کننده با شاخص قیمت م  رردادم ماه دربا کاهش تورم نقطه به نقطه 
 رسیده است.خود در چند سال اخیر ترین حد پایین به بهارشد نقطه به نقطه اجاره

 

 تسهیلات ساخت و خرید -4

 عداد  حقیقی ارزش طایی  تساااهیلات و ت  اع
 ماه مرداد دردر کشااور  خرید بانک مسااکن

قبل به  سااال مشااابه ماه به نساابت 6931
شد همراه بوده     96.5و  ٤٧ترتیب با  صد ر در

 است. 

     در حالیکه ارزش حقیقی و تعداد تساااهیلات
اعطایی سااخت بانک مساکن نسابت به ماه    

شور به ترتیب با      سال قبل در ک شابه  و  ٤1م
  درصد کاهش همراه بوده است. 3.5٨

 

 تساخ و خرید تفکیک به اعطایی تسهیلات حقیقی ارزش رشد :1 نمودار

 (درصد) در کشور نسبت به ماه مشابه سال قبل

 

  تأثیر تسهیلات بر معاملات در شهر تهران: -5

 نسبت به ماه مشابه سال قبل تسهیلات دریافت بدون معاملات تعداد رشد و تهران مسکن معاملات کل تعداد رشد مقایسه :7نمودار
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(درصد)رشد نقطه به نقطه اجاره بها در کشور 
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رشد تعداد کل معاملات رشد تعداد معاملات بدون دریافت تسهیلات

 /محاسبات محققمنبع: بانک مسکن

 بانک مرکزی ج.ا.ا: منبع

 محاسبات محققبانک مسکن/ /  بانک مرکزی ج.ا.امنبع: 
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سهیلات اعطایی خرید در  تعداد  سوی دیگرر تعداد معاملات          59تیر در ماه  شهر تهران ت ست. از  شته ا شد دا صد ر در
سهیلات در تیر  ست. در واقع رشد          5.6 ماهبدون دریافت ت شرایط رکودی بازار مسکن ا شانگر  درصد کاهش یافته که ن

مایتی ابزار حبدون  فته است. احتمالاًدر این ماه صورت گردرصدی تعداد کل معاملات با کمک تسهیلات دریافتی   1.6
 .شدنسبت به ماه مشابه سال قبلر منفی میمرداد معاملات در ماه  نرخ رشد رتسهیلات

 


